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Rakennetun ympariston
lainsaadantouudistus

Ajankohtaiswebinaari kunnille 16.1.2025



9.00 Tilaisuuden avaus
« johtaja Miira Riipinen, Kuntaliitto
9.10 Alueidenkaytto, yhdyskuntakehittaminen ja yhdyskuntarakentaminen

* Alueidenkayttolain tilanne ja muuta ajankohtaista alueidenkaytésta,
kehittamispaallikkd Anne Jarva, Kuntaliitto

* Yhdyskuntakehittamislaki ja lunastuslaki, kehittamispaallikké Tiina Hartman,
Kuntaliitto

* Yhdyskuntarakentaminen, yhdyskuntatekniikan paallikké Paavo Taipale, Kuntaliitto
Keskustelua

10.15 Rakentamislain toimeenpano ja rakennusvalvontauudistus
 erityisasiantuntija Paula Maenpaa, Kuntaliitto

10. 45 Ajankohtaista lakikokonaisuuden digivelvoitteet ja niiden toimeenpano
 erityisasiantuntija Paivi Tiihonen, Kuntaliitto

Keskustelua

Tilaisuus paattyy viimeistaan klo 12
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Rakennetun ympariston lainsaadanto
uudistuu vaiheittain — miten sovitetaan
yhteen?

Vofl.naan 1.1.2025,
surtyméiaikoja
I:u!oakynnys Nousee
Kasﬁtelyaika 3 - 6 kk
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N kehittamis-
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S ittaVa laki

Alueiden-
kaytto-
laki

Yhdyskunta-
rakentamis-
laki

Laki rakennetun ympariston
tietojarjestelmiasta (voimassa)



Onneksi on

KUaT?

Jokainen meista kayttaa
joka paiva kuntapalveluja,
vaikka ei ehka tule sita
edes ajatelleeksi.

Kuntavaalit 13.4.2025
kuntavaalit.fi KUNTA
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Alueidenkayttolain tilanne
ja muuta ajankohtaista
alueidenkaytosta
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Maankaytto- ja rakenn uslain nimi
on nyt alueidenkayttolaki.

Rakentamista koskevat maankaytto- ja
rakennuslain pykalat on kumottu ja ne korvaa
1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki.

" Maankiytts- ja rakennusasetus on edelleen

~voimassa (uusi rakentamisasetus tulossa).
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Mika muuttui suhteessa kaavoitukseen?

Rakentamislupa = alueidenkaytdllinen tarkastelu (sijoittamislupa) ja
toteuttamisen edellytykset (tekniset vaatimukset)

Lupakynnys aiempaa korkeammalla
« Kaavamaaraykset otettava huomioon myds silloin, kun lupaa ei tarvita
- Rakennusjarjestyksella ei voisi ohjata lupakynnyksen alle jaavaa rakentamista
-> kaavojen paivittamisen tarve?

Lupaedellytyksissa muutoksia suhteessa kaavoitukseen
« Sijoittamisluvan edellytykset suunnittelutarvealueella
* Puhtaan siirtyman hankkeen sijoittamislupa
* Purkamislupa
* Poikkeamislupa (mm. kayttotarkoituksen muutos asumiseen; sijoittamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella pl. asemakaavoituksen tarvetta koskeva

edellytys)
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Mika ei muuttunut?

 Kunnan rakennusvalvonnan tehtavana on edelleen yleisen edun kannalta
valvoa kaavoituksen noudattamista seka osaltaan huolehtia, etta
rakentamisessa noudatetaan, mita alueidenkayttolaissa tai se nojalla
saadetaan tai maarataan rakentamistoiminnasta
 Rakentamisluvan yhteydessa & jatkuva valvonta

* Suunnittelutarvealueen maaritelma sailyy ennallaan alueidenkayttoélaissa

* Suunnittelutarvealue voi syntya lain nojalla ja siitd voidaan maarata
yleiskaavassa; rakentamislain mukaan myds rakennusjarjestyksella

 Rannan suunnittelutarpeen maarittely sailyy alueidenkayttolaissa, samoin
se lahtokohta, etta ellei ole suoraan rakentamislupaan oikeuttavaa kaavaa,
tarvitaan poikkeuslupa
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Kaavoituksessa pohdittava ainakin

* Onko tarvetta paivittaa voimassa olevia kaavoja jotta pystyttaisiin
ohjaamaan lupakynnyksen alle jaavaa rakentamista (ottaen huomioon
rakennusjarjestyksen mahdollisuuksien kaventuminen), esimerkiksi

« talousrakennusten maara ja osuus rakennusoikeudesta
- etdisyydet naapurin rajasta tai rantaviivasta

* sovittaminen olemassa olevaan rakennuskantaan etenkin
kulttuuriymparistdltaan arvokkailla alueilla

Tarvitaanko uusia yleiskaavoja ohjaamaan asemakaava-alueiden
ulkopuolista rakentamista

* Suunnittelutarvealueella, kun suhdetta kaavoitukseen voi puntaroida vain

suhteessa kaavoituskatsauksessa esitettyihin vireilla oleviin tai vireille tuleviin
kaavoihin
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. Kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan
yhtelstyo on entistikin

tarkeampaa
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Uusi alueidenkayttolaki
tulossa lausunnolle
tammi-helmikuun

vaihteessa
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Ehdotettuja muutoksia nykyjarjestelmaan
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Maakuntakaavan yksityiskohtaisuuden ja oikeusvaikutteisuuden keventaminen
Yleiskaavan ja asemakaavan yhteiskasittely
Kuntien yhteinen yleiskaava ohjaisi kuntien omaa yleiskaavoitusta

Kaavojen sisaltovaatimuksiin taydennyksia (ilmastonmuutos, luonnon
monimuotoisuus)

Yleis- ja asemakaavan laadinnan aikaisten rakennuskieltojen keston
lyhentaminen

Asemakaavan laatimisaloite ja asemakaavan ja yleiskaavan laatiminen
yhteisty6ssda maanomistajan kanssa

Oikeusvaikutteinen yleiskaava aurinkovoimarakentamista varten
Kaavoitusmenettelya, tiedoksiantoa ja muutoksenhakua koskevia muutoksia
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Ohje tietomallimuotoisen kaavatyon
tilaamiseen

* Ohje auttaa kuntia tilaamaan tietomallimuotoisen kaavan yksityiselta
konsultilta RYTJ-lain digivelvoitteiden ja kansallisten
tietomallimaaritysten mukaisesti.

* Ohjeessa kuvataan mm.
 kansallisen kaavatietomallin vaatimukset ja mita ne kaytanndssa tarkoittavat

« kaavatietojen toimittaminen konsultilta kunnalle ja valtakunnalliseen Ryhti-
tietojarjestelmaan kaavan elinkaaren vaiheiden mukaisesti seka

« muut digitaalisessa kaavaprosessissa ja sopimuksessa huomioitavat seikat
 Kuntaliiton lisaksi mukana ymparistoministerid ja yhdeksan kuntaa.
 Ohje valmistuu toukokuun loppuun mennessa 2025.
 Kysy lisaa: Aija.Holopainen@tmiAijaHolopainen781.onmicrosoft.com



Maapolitiikka ja kaavoitus kuntien
ilmastotyon toteuttamisessa -opas

 Kuntien ilmasto-ohjelmissa on tunnistettu kaavoituksen ja maapolitiikan
keinot osana ilmastonmuutoksen hillintaa ja sopeutumista.

« Kuntaliitossa on valmisteilla opas siitd, miten kaavamaarayksia,
rakentamistapaohjeita, maankayttosopimusten ehtoja ja
tontinluovutusehtoja voi kayttaa ilmastonmuutoksen ehkaisyssa ja siihen

sopeutumisessa.
« Oppaaseen kootaan toimiviksi todettuja toimintatapoja kunnista.
 Opas valmistuu kevaan 2025 aikana.
* Ilmianna kuntasi-hyva kaytanto: Karri.Wickman(at)kuntaliitto.fi



Yhdyskuntakehittamislaki
ja lunastuslaki
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Tonttijakopykalat perusteluineen alkavat
olla valmiit
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Kuntakentan nakemyksia on kuultu
* Osallinen ei ole viereisen muun kuin rakennuskorttelin maanomistaja

* Kustannuksia voidaan peria myds maanomistajalta, joka hyotyy tonttijaosta, vaikka han ei olisi
sitd hakenut

Ohjeellisen tonttijaon kasitteesta luovuttu (ei tarkoita, etteikd asemakaavoissa voisi
osoittaa ohjeellista tontinrajaa)

Rakentamislakiin sisaltyva mahdollisuus myéntaa rakentamislupa ennen tonttijakoa
siirretaan yhdyskuntakehittamislakiin sellaisenaan. On siis mahdollisuus, mutta kunnan
ei tarvitse niin toimia.

Patevyysvaatimuksia seka virka-/tydsuhdemaarittelyja tarkistettu
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Kehittamisalue

« Kehittamisalueesta kayty yksi tyéryhmakeskustelu seka pidetty tyépaja

« Valineen tarpeellisuus todettu ja se on nailla nakymin tulossa
yhdyskuntakehittamislakiin

« Valineen luonne kannustimena vai perdlautana puhuttaa
« Sen kehittdminen valttamaténta

« Kytkos kiinteistonmuodostamislakiin selvityksessa, rakennusmaan jarjestely ei ole
toimiva tapa kehittamisalueen kiinteisténmuodostukseen

« Pykalaehdotuksia saadaan nahtavaksi mahdollisesti loppukevaasta
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Maanomistajan osallistuminen
vhdyskuntarakentamisen kustannuksiin /
maankayttosopimukset ja
kehittamiskorvaus

* Aiheesta on keskusteltu lakityoryhmassa ja YM jarjesti avoimen tydpajan aiheesta
marraskuussa.

« Keskustelujen perusteella vaikuttaa silta, ettd arvonnousuperusteinen
maankayttokorvaus nahtaisiin ennakoitavuutensa takia edelleen mahdollisena.

« Mitaan pykalaehdotuksia ei viela ole taman asian osalta esitetty.

« Maankayttokorvausten ja yhdyskuntarakentamisen kustannusten suhde ja
lapinakyvyys koetaan ongelmaksi. Joulukuussa 2024 hyvaksytyssa diplomitydssa
(Jenni Kuiri, Aalto-yliopisto) on esitetty keinoja lapindkyvyyden parantamiseksi.
Ty6 on toimitettu YM:lle hydédynnettavaksi lainvalmistelussa.
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Lunastuslain uudistus etenemassa

« Lakiuudistus annetaan eduskunnalle viikolla 5, jonka jalkeen se menee helmikuun
aikana valiokuntakasittelyyn ainakin lakivaliokuntaan, hyvaksymiskasittely
todennakoisesti helmi-maaliskuussa.

* OM:sta saadun tiedon mukaan esitysta on muutettu lausuntokierroksen jalkeen
niin, etta 25 % korotus lunastuskorvaukselle ei koskisi vahingonkorvauksia eika
rakentamiskehotuksiin perustuvia lunastuksia.

« Lausunnoilla ollutta ehdotusta on taydennetty vaikutusten arvioinnin osalta.

« Korotetun lunastuskorvauksen sekd vapaaehtoisessa kaupassa mahdollisesti
maksettavan korotetun kauppahinnan suhdetta valtiontukisdantelyyn on avattu
hallituksen esityksessa hieman, mutta lopullista kantaa siihen ei ole haettu EU-
komissiosta. Nayttaa silta, etta asia jaa auki ja kuntien tulkinnan varaan.

 Maanmittauslaitos on valmistellut muutosta kauppahintarekisteriin siten, etta
markkina-arvo ja ylihinta voidaan erottaa, jos ne on erotettu kauppakirjassa. Niin
kauan kuin valtiontukiasia on auki, eivat kunnat kuitenkaan voi kauppakirjassa
todeta maksaneensa ylihintaa. Tahan liittyy myds TEM:ssa valmisteilla oleva laki,

joka velvoittaa kuntia perimaan kielletyt valtiontuet takaisin. KUNTA: [ conmr
LITTTO | rrouner
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Uusi yhdyskuntarakentamislaki

Mista on kysymys -

Keskeisimmat

* Kunnossapitolain sisallon
yhdistaminen MRL:n
yhdyskuntarakentamista
koskevan saantelyn kanssa
uudeksi
yhdyskuntarakentamislaiksi

* Kunnossapitoa koskevan
saantelyn paivittaminen
vastuiden selkeyden ja
esteettomyyden
edistamisen kannalta

* Hulevesien hallinnan
saantelyn tarkistaminen

Kuntaliiton paaviestit

Tehokkaammat keinot
kunnalle kaduilla ja muilla
yleisilla alueilla tehtavien
toiden ohjaamiseen

Kunnossa- ja
puhtaanapidon vastuujaon
mahdollisista muutoksista
ei kustannuksia kunnalle

Sujuvat hallintomenettelyt
ja kestava rahoituspohja
kokonaisvaltaiselle
hulevesien hallinnalle (ml.
yhteys vesihuoltolakiin)

Tausta

* Valmistelu aloitettu jo
Sipilan kaudella 2018 osana
MRL-kokonaisuudistusta

* Osa kaavoitus- ja
rakentamislain valmistelua
Marinin kaudella

* Yhdyskuntarakentamislaiksi
PM Orpon kaudella,
sisdltdisi myds kunnossa-
ja puhtaanapitolain-
sdadanndn uudistuksen
(toimivuusarviointi Marinin
kaudella)

2024 2025 2026 2027
2023 8/2025 2025-2026  Kevat 2026 2027
2Tydéryhmavalmistelu Tyéryhman Lausunto- HE Laki voimaan?

aloitettu kausi paattyy kierros eduskunnalle



Yhdyskuntarakentamislakiin siirtyvaksi
valmisteltava saantely

* Yhdyskuntarakentamislakiin siirtyisivat paivitettyina voimassa olevasta
alueidenkayttolaista (ent. maankaytto- ja rakennuslaista)
* 12 luku Kadut ja muut yleiset alueet (83-91 §)
* 13 a luku Hulevesia koskevat erityiset sdannokset (103 a-o0 §)

« Molemmista em. sdaantelykokonaisuuksista valmisteltiin luonnos hallituksen
esitykseksi edellisella hallituskaudella
* Nyt tyoéryhmassa keskustelua on kayty ja valmistelua tehty paaosin puhtaalta pdydalta”

* Kunnossapitolain (669/1978) saantely siirtyisi paivitettynd kokonaisuudessaan
osaksi yhdyskuntarakentamislakia
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YRL:n valmistelutilanne 1/2025 (1)

« Kadunpitoa koskevista MRL:n saanndksista on kayty keskustelua ensimmaisten
pykalaluonnosten pohjalta

* Muiden yleisten alueiden kuin katujen suunnittelu- ja toteutusperiaatteisiin ja -
prosesseihin YM ehdottaa tasmennyksia

« Tiedoksianto- ja tiedottamismenettelyja modernisoitaneen joiltain osin

* Ilmastonmuutokseen sopeutumisen, luonnon monimuotoisuuden,
yhdenvertaisuuden ja esteettdmyyden huomioon ottamisesta uuden lain
saannoksissa on kayty yleiskeskustelua

- Esteettomyyskysymyksista YM jarjesti erillisen kutsutydpajan 29.11.2024. Siina
kansalaisjarjest6jen edustajat vaativat yleisten alueiden esteettomyytta koskevia
vaatimuksia tiukennettavaksi ja selvennettavaksi lain tasolla

* YM kaynnistama voimassa olevan hulevesisaidntelyn (ml. vesihuoltolain
hulevesisdanndkset) toimivuusarviointi valmistuu 4/2024
« Hulevesisdaanndsten mahdollinen uudistaminen kaynnistynee vasta huhtikuussa 2025

23 KUNTA | conmn
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YRL:n valmistelutilanne 1/2025 (2)

« Katujen ja yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapitoa koskevien
saanndsehdotusten ensimmaisten luonnosten on tarkoitus olla tydryhman

kasiteltavana 22.1.2025

« Aiemmissa yleiskeskusteluissa ja myds kunnossapitolain toimivuusarvioinnissa
mahdollisiksi sdanndsten uudistamistarpeiksi on nostettu mm.
* Kunnossapidon laatuvaatimusten teravoittaminen
« Eri liikkumismuotojen tasa-arvoinen kohtelu ja esteettomyyden edistaminen

* Yleisella alueella tehtavien téiden ohjauskeinojen tehostaminen
« Talta osin kaytettavissa olevia keinoja rajoittanee joiltain osin LVM:ssa valmisteltava EU:n
gigabittiverkkoasetuksen toimeenpanolaki ("uusi yhteisrakentamislaki”)

« Jalkakaytavien talvikunnossapitovastuun uudistaminen
* Kunnossapidon tiedonhallinnan kehittaminen

« Tyoryhman toimikauden loppuosasta tullee tiivistahtinen
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Rakentamislain
toimeenpano ja
rakennusvalvontauudistus
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Rakentamislaki ja rakennusvalvonta

https://www.kuntaliitto.fi/yhdyskunnat-ja-ymparisto/rakentamislaki-ja-

rakennusvalvonta

1.1.2025 voimaan tulevan korjatun rakentamislain olennaisimmat muutokset

maankiytti- ja rakennuslakiin verrattuna

Usein kysytyt kysymykset

Alle 30 m2 saunarakennukseen, alle 30 m2 talousrakennuksean tai alle 50 m2
katokseen ei tarvita rakentamislupaa 11.2025 jailkeen

Rakentamislain siséllén avaavat yleiskirjeet ovat osin vanhentuneet, piivitys tulossa

Oppaat ja mallit (toimivaltataulukko, rakennusjarjestys ja taksa)

27

Rakentamislaki voimaan 11.2025

Rakentamislaki ja rakennusvalvonta

Muutettu rakentamislaki tulee pdidosin voimaan 1.1.2025 alkaen. Samalla maankaytto- ja

J

rakennuslain nimi muuttuu alueidenkayttolaiksi.


https://www.kuntaliitto.fi/yhdyskunnat-ja-ymparisto/rakentamislaki-ja-rakennusvalvonta
https://www.kuntaliitto.fi/yhdyskunnat-ja-ymparisto/rakentamislaki-ja-rakennusvalvonta

Muutettu rakentamislaki

. e Maaraaika rakentamislupahakemuksen kasittelylle
* HE 101/2024 Vp vahvistettu 19°12'20249 pPaaosin ja seuraamukset maaraajan laiminlydnnista 68 a §

voimaan 1.1.2025. voimaan 1.1.2026

« Saadoskokoelma 897/2024 I

Rakennuksen vahahiilisyys 38 §, Hiilijalanjaljen
raja-arvo 38 a §, voimaan 1.1.2026

Rakentamislupahakemukseen sovelletaan

* Rakentamislaki 21.4.2023/751 31.12.2025 alueidenkayttélain mukaisia liitteita.
. . e s s Suunnitelmamallit tai koneluettavat tiedot
« Rakentamislaki 751/2023 - Saaddkset e e T SO, 5l

alkuperdisind - FINLEX ®

« Rakentamislaki 751/2023 - Ajantasainen
lainsdddantd - FINLEX ®

28 KUNTA
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https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751#Pidm46263583022304
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17 § Rakennusjarjestys

Kunnassa on oltava rakennusjérjestys. Rakennusjérjestyksen madréykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjdrjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekd
hyvdn elinympdristén toteutumista ja sdilyttdmistd koskevia mdadrdayksid, jotka eivdt muuta, mitd 42 §:n T momentissa sGdddetddn uuden
rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Rakennusjdrjestyksen mdadrdykset eivdt saa olla kiinteisténomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia. (19.12.2024/897)

Rakennusjdrjestyksen mddrdykset voivat koskea rakentamisen sekd korjaus- ja muutostéiden osalta:

1) 42 §:n T momentin mukaista rakentamislupaa edellyttévén rakennuskohteen rakennuspaikkaa jo muita alueita;
2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvédn rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle; ***

4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvdn rakennuksen sopeuttamista ympdristéén,

5) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun pykdldn 1 momentissa mainittuja
rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvdd etdisyyttd naapurin rajasta;
7) rakennetun ympdristén hoitoa ja vesihuollon jérjestdmistd; sekd
8) muita 5-7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

(19.12.2024/897)

Rakennusjdrjestyksessd olevaa madrdystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismadrdyskokoelmassa
Jjulkaistussa mdadrdyksessG maaratadn asiasta toisin.

* %k i
lausuntokierroksen jilkeen KUNTA
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RakL 42 § Rakentamislupa 1/3

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintddn 30 nelibmetrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vahintddn 50 nelibmetrié oleva katos;

4) yleis6rakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vahintddan viisi luonnollista henkiléd lukuun
ottamatta enintddn kolme*** kuukautta paikallaan pidettdvad tapahtumarakennetta,
(19.12.2024/897)

5) vahintadn 30 metrid korkea masto tai piippu;
6) vahintddn 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdroéivien
alueiden kaytolle.

*** lausuntokierroksen jiilkeen
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RakL 42 § Rakentamislupa 2/3

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa myoés, jos
rakentamisella on vahaistd merkittGvdmpad vaikutusta alueiden kayttéon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén tai ymparistéondkbékohtiin,
rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan
ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkdyttdlain mukaiseen
katusuunnitelmaan, liikennejérjestelmdastd ja maanteistd annetun lain (503/2005)
mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen
hyvéksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessd kuitenkin maardata,
ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssG momentissa
tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitad
vahaisena.
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RakL 42 § Rakentamislupa 3/3

Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyohdn, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisGagmiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahdistd
merkittavdmmdssa mdadrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen
kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvad vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperintéén. Rakentamislupa tarvitaan myés korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvad vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalld korjaus- tai muutostyolld voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristovaikutuksiin rakennuksen koko
elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti.
(19.12.2024/897) *** lausuntokierroksen jélkeen
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43 a § Puhtaan siirtyman sijoittamislupa
(19.12.2024/897)

Rakentamisluvan hakijan niin pyytéessd puhtaan siirtymdén teollisuushankkeen alueidenkdéytéllisten edellytysten tarkastelu tehdédn*** sjjoittamisluvalla
ilman asemakaavaa tai yleiskaavaa, jossa on madrdtty sen kdyttdmisestd rakentamisluvan myéntdmisen perusteena.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuja puhtaan siirtymdn teollisuushankkeita ovat:

1) energiatuotantolaitos, joka tuottaa energiaa uusiutuvalla energialla lukuun ottamatta tuuli- ja aurinkovoimalaitosta;

2) uusiutuvaan energiaan tai sdhkéistdmiseen perustuvia fossiilisten polttoaineiden tai raaka-aineiden kdyttéd korvaava teollisuuden hanke;
3) vedyn valmistus ja hyédyntdminen, lukuun ottamatta vedyn valmistusta fossiilisista polttoaineista;

4) hiilidioksidin talteenotto, hyédyntdminen ja varastointi;

5) akkutehdas ja akkumateriaalien valmistus, talteenotto ja uudelleenkdytts;

6) Euroopan nettonollateknologiatuotteiden valmistusekosysteemid vahvistavasta toimenpidekehyksestd ja asetuksen (EU) 2018/1724 muuttamisesta
annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) 2024/1735 17 ja 18 artiklan mukaisille alueille sijoittuva jalostavan teollisuuden puhtaan
siirtymdn investointi;

7) uusiutuvista léihteistd perdisin olevan energian kédyton edistéimisestéd annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (EU) 2018/2001 2 artiklan
toisen kohdan 9 a alakohdassa ja 15 ¢ artiklassa tarkoitetulla uusiutuvan energian nopean kehittéimisen alueella toteutettava kyseiselle alueelle
asetettuja ehtoja noudattava hanke lukuun ottamatta tuuli- ja aurinkovoimalaitosta; ***

8) palvelinkeskus, jonka tuottamasta hukkalimmastd pddosa hyddynnetddin, ***

Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
puhtaan siirtymdn sijoittamisluvan tarkoitus huomioon ottaen. Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvalla ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka puhtaan siirtymdn sijoittamisluvalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamattd voidaan valttdd.

* . oos KUN'TA
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RakL 46 a § Puhtaan siirtyman

sijoittamisluvan edellytykset
(19.12.2024/897)

Puhtaan siirtymdn sijoittamisluvan edellytyksend on, ettd:
1) rakennuspaikka on kooltaan vdhintddn 1 000 nelibmetrid;
2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyérymdn vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljGn metrin etdisyydelle kiinteistén rajasta ottaen lisdksi huomioon lilkennejdrjestelmdstd ja maanteistd annetun lain 44 §:ssd
tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssd tarkoitettu ndkemdalue, ratalain 37 §:ssd tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssd tarkoitettu ndkemdalue sekd tarve ilmailulain 158 §:ssd
tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympdristé6n jo maisemaan sekd tayttdd kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kdayttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestdmiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympdristélle;

7) teiden, vedensaannin tai viemdrdinnin jdrjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistéjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympdristén arvojen sdilyttdmistd eikd virkistystarpeiden turvaamista;
10) rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta;

11) vaarallisia kemikaaleja tai rdjdhteitd valmistavien, kdsittelevien tai varastoivien tuotantolaitosten sijoittaminen on sopivaa ottaen huomioon sijoituspaikan ympdristén
nykyinen ja tuleva alueidenkdyttdlain mukaisessa oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kéyttétarkoitus sekd aluetta mahdollisesti koskevat kaavamddrdykset.

Jos puhtaan siirtymdn sijoittamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen purkamista, rakentamisluvan myéntdmisen edellytyksend on lisGksi, mitd
purkamisluvan mydntdmisen edellytyksistd séddetddn.

gz* lausuntokierroksen jéilkeen KUNTA
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75 a § Puhtaan siirtyman sijoittamisluvan

vaikutusten arviointi
(19.12.2024/897)

Puhtaan siirtymdn sijoittamislupahakemuksen yhteydessd rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on hankkeen
lagjuudesta riippuen selvitettdva suunnitelman toteuttamisen merkittdvat valittdmdat ja valilliset
vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdéiristoon;

2) maa- ja kallioperdicin, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekidi liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodon ja rakennettuun ympdiristoon;

6) elinkeinoeldiméin toimivan kilpailun kehittymiseen.

Jos kysymyksessd on ympdristdvaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 3 §:ss@ tarkoitettu hanke,
sen ympdristévaikutukset arvioidaan noudattaen tadmdan lain 75 §:4a.

*** lausuntokierroksen jcilkeen
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RakL 99 § Kunnan

rakennusvalvontaviranomainen
(19.12.2024/897)

* Rakennusvalvonnan viranomaistehtdavistd huolehtii kunnan maarddmé lautakunta
tai muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus.
Kyseinen lautakunta tai monijiiseninen toimielin (rakennusvalvontaviranomainen)
voi siirtdd toimivaltaansa viranhaltijalle, ellei laissa erikseen toisin sdddetad.
Kuntalaissa sGadetddn viranomaisen toimivallan siirrosta osana kuntien
yhteistoimintaa. Hallintopakkoa koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtdd
viranhaltijan ratkaistavaksi.
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RakL 195 § Kelpoisuuksia koskeva
siirtymasaannos
(19.12.2024/897)

Kelpoisuusvaatimukset tayttdvand suunnittelijana tai tydnjohtajana pidetadn 1 pdivadn tammikuuta 2027
saakka myo6s henkiléd, jolla on enintddn viisi vuotta ennen tdmdan lain voimaantuloa jonkin
rakennusvalvontaviranomaisen antama hyvaksynta vastaaviin tehtdviin sekd vaativuusluokan ettd
rakentamishankkeen kdyttétarkoituksen osalta ja jolla voidaan ndin katsoa olevan tehtavdn vaatimat
edellytykset. Jos suunnittelutehtdva tai tybnjohtotehtdva on kesken 1 pdivand tammikuuta 2027, sdilyy
kelpoisuus kyseisessa tehtavdssa sen pddttymiseen saakka.

Poikkeuksellisen vaativan suunnittelutehtdvdn kelpoisuusvaatimukset tayttdvand pidetddn ennen 1 pdivaad
tammikuuta 1997 teknillisessd oppilaitoksessa rakennusarkkitehdin tutkinnon suorittanutta, jolla on
vahintGan kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtdvistd, ja joka on osoittanut pdtevyytensd 83
§:n mukaisella todistuksella. Poikkeuksellisen vaativan tybnjohtotehtdvdn kelpoisuusvaatimukset
tayttdvand pidetddn ennen 1 pdivad tammikuuta 1998 teknillisessG oppilaitoksessa rakennusmestarin
(teknikko) tutkinnon suorittanutta, jolla on vdhintddn neljén vuoden kokemus vaativien kohteiden
tydnjohtotehtdvistd, ja joka on osoittanut pdtevyytensd 87 §:n mukaisella todistuksella.
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Asetusvalmistelun tilannekatsaus

Annetut asetukset

38

Ymparistdministerion asetus rakennuksen
ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta
« 1027/2024, annettu 23.12.2024

Ymparistdministerion asetus asuin- ja majoitus ja
tyotiloista
 631/2024, annettu 14.11.2024

Valtioneuvoston asetus rakennuksen
esteettomyydesta annetun valtioneuvoston asetuksen
1 §&:n muuttamisesta

 638/2024, annettu 28.11.2024

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtivien ja
tyonjohtotehtivien vaativuusluokkien maaraytymisesta seka
tehtavissa edellytettavista koulutuksista,

e 1063/2024, annettu 30.12. 2024

Ymparistdministerién asetus purkumateriaali- ja
rakennusjiteselvityksesta

«  1089/2024 annettu 30.12.2024

Valmistelussa olevat

Valtioneuvoston asetukset rakentamisesta ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen erdiden pykalien
kumoamisesta

* teknisessi notifikaatiossa 6.2. saakka, voimaan vuoden
2025 alkupuolella

Ymparistdministerion rakentamisen
suunnitelmamallien ja viranomaiskatselmusten
sisallosta

« lausunnolla 16.2. 2025 asti

Valtioneuvoston asetuksen valmistelu rakennusten
hiilijalanjaljen raja-arvoista
e lausunnolle alkukevaasta 2025.
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Rakentamislain tuunaussarja

HE tulossa kevaalla

 Tarkoitus muun muassa
implementoida EPBD*:n

*rakennusten energiatehokkuusdirektiivi
Energy Performance of Buildings Directive
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Rakennusvalvontauudistus

Hallitusohjelman mukaisesti on kaynnistetty

rakennusvalvontauudistus, jonka tavoitteena on varmistaa,

etta rakennusvalvontatoimessa on joka puolella Suomea

riittava osaaminen ja palvelutaso seka mahdollisimman
yhteniiset tulkinnat.

Rakennusvalvontauudistuksen valmisteluun on perustettu
tyoryhma, jonka toimikausi paattyy vuoden 2026 loppuun.
Kuntaliitto on mukana tyoryhmassa.




Valmisteilla laki rakennusvalvonnan
jarjestamisesta

Esitetty kolme keskeisinta muutosta:

1) Suuremmat rakennusvalvontayksikot TOteutuu
( 1 J ( 1 J
2) Yksityinen tekninen tarkastus talla

3) Rakentamisen norminen tulkitalautakunta hallitus-

kaudella?
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Laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta (RYTJ-laki)

Laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta on tullut voimaan 1.1.2024.

Lakia sovelletaan rakennetun ympariston tietojarjestelman ja sen palvelujen perustamiseen, yllapitoon ja
kehittamiseen seka tietojarjestelmaan toimitettavien ja tallennettavien tietojen kasittelyyn.

Syksylla 2024 tehtiin muutos RYTJ-lain 2 § ja 10 &:iin ja tulivat voimaan 1.1.2025.

2§ Tekninen korjaus jarjestelman tarkoitukseen: Rakennetun ympariston tietojarjestelma palvelee
alueidenkayttda ja rakentamista koskevia tiedonsaannin tarpeita. Tiedon keraamisen tarkoituksena on kayttaa
sitd laissa saadettyihin olennaisiin viranomaiskayttotarkoituksiin.

10 &: Viranomaisten tiedonsaantioikeudet salassa pidettavista tiedoista

Puolustusministeri6lla, puolustusvoimilla, Digi- ja vaestotietovirastolla, Hatakeskuslaitoksella seka
pelastusviranomaisilla on oikeus saada tehtaviensa hoitamisen kannalta valttamattomat tiedot maksutta ja
salassapitosdanndsten estamatta rakennetun ympariston tietojarjestelmasta.

Syke on ratkaisemassa kuntien oikeudet salattuun tietoon samoin kuin nyt kuntien jarjestelmissa:

sopimuksella kuntien kesken seka jarjestelman kayttooikeuksien kautta.
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Rakentamislaki muuttaa kunnan digitaalisia prosesseja

Uusi rakentamislaki astui voimaan 1.1.2025.

Rakentamislaki muuttaa luvanhaku- ja -kasittelyprosesseja.

* RakL 42§&: Rakentamislain lupamuodot ovat rakentamislupa, sijoittamislupa ja puhtaan siirtyman sijoittamislupa. Rakennuslupa,
toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely ovat poistuneet lainsdadanndsta.

* Rakentamislain useat sisallélliset muutokset esimerkiksi lupamuotoon, lupakynnykseen, termisté6n ja koodistoihin aiheuttavat
muutoksia kuntien sahkdisiin asiointipalveluihin, rekistereihin ja jarjestelmien valisiin yhteyksiin.

Rakentamislain muutoksesta loytyy tietoa https://ym.fi/-/rakentamislaki-seka-siihen-tehdyt-korjaukset-voimaan-
vuoden-alusta

Digitoteutusten tilanteesta:

Seka Cloudpermit etta Trimble ovat toteuttaneet luvanhaun uusilla lupatyypeilla kunta-asiakkailleen. Kunnat
pystyvat ottamaan vastaan uusia lupatyyppeja jo nyt!

Tarvittava paivitys KuntaGML-maarityksiin tehtiin Jarvenpaan hankkeessa syksyn lopussa. Tama tarvitaan
Lupapisteen taustajarjestelman valisessa tiedonsiirrossa. o

%
Rakennusvalvonnan uusi KuntaGML-skema 2.2.6 on julkaistu:
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https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fym.fi%2F-%2Frakentamislaki-seka-siihen-tehdyt-korjaukset-voimaan-vuoden-alusta&data=05%7C02%7Cpaivi.tiihonen%40kuntaliitto.fi%7C2975075c4e184e77ccd108dd349f354b%7C436e5d611ada438e901c5e7398a51c1f%7C0%7C0%7C638724580602599843%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=MBEuchuIudTQYaTg6J35Ao%2FJ%2Bqq3f6C5GAy8at73bzQ%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fym.fi%2F-%2Frakentamislaki-seka-siihen-tehdyt-korjaukset-voimaan-vuoden-alusta&data=05%7C02%7Cpaivi.tiihonen%40kuntaliitto.fi%7C2975075c4e184e77ccd108dd349f354b%7C436e5d611ada438e901c5e7398a51c1f%7C0%7C0%7C638724580602599843%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=MBEuchuIudTQYaTg6J35Ao%2FJ%2Bqq3f6C5GAy8at73bzQ%3D&reserved=0
https://www.paikkatietopalvelu.fi/gml/KuntaGML.html

1.1.2026 voimaan tulevat rakentamislain saadokset
edellyttavat kuntien ohjelmistojen edelleenkehittamista

« Rakentamisluvan liitteeksi IFC-malli tai ‘muut koneluettavat tiedot’
* Rakennuksen vahahiilisyytta ja hiilijalanjaljen raja-arvoa koskevat saannokset

- Rakentamislupien kasittelylle saadetty maaraaika ja seuraamukset maaraajan
laiminlyonnista.

Asetukset tarkentavat tietomaarittelyja

* Lausunnoilla 16.2.2025 saakka: Lausuntopyynto luonnokseksi ymparistoministerion
asetukseksi rakentamisen suunnitelmamallien ja viranomaiskatselmusten sisallosta

* YM:n mukaan astus koskien 73 § liittyen Ryhtiin toimitettavia tietoja, on parhaillaan
valmistelussa.
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Asetusluonnos rakentamisen suunnitelmamallien ja viranomaiskatselmusten

sisallosta

3§ Tiedostomuoto. Pykilassa saadettiisiin, ettd tiedoston vahimmaisversiona olisi IFC-tiedostotyypin versio 4.3.2.0.

4§ Suunnitelmamalli: Liitteessa 1 maariteltaisiin rakennuksen ydintiedot. Mikali hankkeeseen soveltuu, olisi
suunnittelijan merkittava suunnitelmamalliin aina kyseiset tiedot. Suunnittelijan olisi merkittava suunnitelmamalliin
aina hankkeen kannalta soveltuvat ydintiedot.

5 §. Rakennuksen suunnitelman koneluettavat tiedot Pykilassa sdadettaisiin niistd yhteentoimivista ja
koneluettavista tiedoista, jotka olisi toimitettava rakentamislupahakemuksen liitteena, mikili rakennuksen
suunnitelmia ei toimitettaisi tietomallimuotoisena 1 §:n mukaan. Liitteen 2 tiedot vastaisivat paaasiassa liitteen 1
tietoja, mutta niista ei kirjattaisi kaikkia tietoja.

6 §. Kaytettavat koordinaatistot Pykalassa saadettiisiin, ettd rakennuskohteen sijainti olisi maariteltava
valtakunnallisesti tunnustetussa koordinaattijarjestelmassa ja korkeusjarjestelmassa. Lisdksi saadettaisiin siita, etta
lupahakemuksessa olisi kdytettava yhteentoimivaa ja yhtendista koordinaatistoa. Koordinaatistot tulisi sitoa Gauss
Kriger -projektioon ja niiden tulisi kayttaa jotain SRID-koodien GK19FINGK31FIN valilla. Lisdksi hyvaksyttava
koordinaatisto olisi TM35FIN. Korkeuden osalta olisi kaytettava N2000- jarjestelmaa.

75 Rakennuspaikan tietomalli Suunnitelmamalli koostuisi yhdesta tai useammasta rakennuksen tietomallista ja
rakennuspaikan tietomallista. Rakennuspaikan tietomallilla tarkoitetaan tietomallia, joka sisaltaa tiedot
rakennuspaikasta ja sen piha-alueesta.
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Liite 2: Rakennussuunnitelman koneluettavat tiedot
(jotka suunnittelija toimittaisi luvanhaun yhtydessa, ellei kohteesta ole IFC-mallia)

Rakennuksen tietomallin laji
Suunnittelijan nimi
Organisaation nimi
Kiinteiston nimi
Kiinteistdotunnus
Osoite
Tila
Kyla
Maéréala
Kaavatilanne
Hallinta- tai omistusmuoto
ETRS89 koordinaattijirjestelmi
Pohjoiskoordinaatti
[tdkoordinaatti
Korkeuskoordinaattijirjestelma
Muutosala
Rakentamistoimenpiteen laji
Perusparannus
Nimi
Rakennuskohteen osoite
Viliaikainen
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Verkostoliittymén laji

Pysyva rakennustunnus

Paloluokka

Rakennuksen suunniteltu kdyttajaméaara
Rakennuksen tavoitteellinen kiyttdika
Kayttotarkoituksen laji

Primééri

Kantavan rakenteen rakennusaineen laji
Rakentamistapa
Lammitysenergianldhteen laji
Lammitystavan laji

Julkisivun rakennusaineen laji
Kokonaisala

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Korkeus

Kerrosluku

Tilavuus

Suhde maanpntaan

Huoneistoala yhteensé

Ullakkoala
Kulttuurihistoriallinen merkittavyys
Viestonsuojan luokka
Viestonsuojien lukumééri
Suoja-ala

Suojapaikkojen lukumééra
Yhteinen viestonsuoja
Energiatehokkuusluokka
Energiatodistuksen vuosi
Varusteen tyyppi
Kokonaisalan muutos
Kerrosalan muutos

Rakennusoikeudellisen kerrosalan muutos

Huoneistoalan muutos
Kellarialan muutos
Kerrosluvun muutos
Tilavuuden muutos
Huoneistotunnus
Huoneiston kiyttdtarkoitus
Porraskirjain

Kellariala

. |Huoneiston numero
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Liite 2: Rakennussuunnitelman koneluettavat tiedot
(jotka suunnittelija toimittaisi luvanhaun yhtydessa, ellei kohteesta ole IFC-mallia)

Huoneiston jakokirjain Primé&éri

Huoneiden lukumééra Sisdankdynnin osoitetunnus

Huoneistoala Sisdankiynnin tyyppi

Keittidtyyppi ETRS89 koordinaattijérjestelma

Kaymalatyyppi Pohjoiskoordinaatti

Sijaintikerros [tdkoordinaatti

Varusteen tyyppi

Kokoontumistilan henkildmééra

Nimi

Kuvaus

Hissin laji

Henkilomaara Rakennusosat

Kantavuus Sokkelit, seinit, ala-, vili- ja vlipohjat

Oviaukon korkeus Rakennetyyppi Tyyppi

Oviaukon leveys Kantava

Sisdleveys Lammonlépaisykerroin
Sisépituus Adneneristavyys

Nimi Paloluokka

On esteetdn Rakennetyypin rakennekerrokset ~ Rakennekerroksien paksuudet ja rakennusaineet

On pelastuslaitoksen hyokkéysreitti
Primaéri
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Viranomaiskatselmuksista toimitettavat tiedot

14§
Viranomaiskatselmuksista toimitettavat tiedot

Viranomaiskatselmuksista on toimitettava rakennetun ympériston tietojérjestelmiédn seuraa-
vat tiedot:

1) Pysyvi rakennustunnus tai muu rakennustunniste;

2) katselmuksen laji;

3) katselmuksen laatijan etu- ja sukunimi;

4) katselmuksen tilanne;

5) tieto sitd, onko katselmusta vaadittu lupaméaariayksissai; seka

6) katselmuksen paivimaéara.

Viranomaiskatselmuksista on soveltuvissa tilanteissa toimitettava tiedot katselmuksessa il-
menneistd huomioista ja katselmuksen kohteesta.

Mitéd 1 ja 2 momentissa sdddetddn, sovelletaan myos aloituskokoukseen.
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Vaatimukset
rakentamisluvan yhteydessa
toimitettavalle IFC-mallille’
—ohje valmisteilla
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Toteuttaja: Arkcon Oy / Anna-Riitta A i i i S
Kallinen T RN iy 8 Farem

Mukana hankkeessa: Kuntaliitto,
yksitoista Kehto-kaupunkia ja
ymparistoministerio.
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Kaavoituksen digivelvoitteet
Alueidenkayttolaki ja RYTJ-laki

Kaavat laaditaan kansallisen tietomallin mukaisina

Alueidenkayttolaki 132/1999 - Ajantasainen lainsdaadantd - FINLEX ®

Alueidenkayttolaki 55§, Asemakaavan esitystapa: Asemakaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa

tietomallimuodossa. Asemakaava koostuu kaavakohteista ja kaavamaarayksista. Asemakaavan kaavakohteet
ja -maaraykset esitetaan valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla.

Alueidenkayttolaki 40 § Yleiskaavan esitystapa; Yleiskaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa
tietomallimuodossa. Yleiskaava koostuu kaavakohteista ja kaavamaarayksista.. Yleiskaavan kaavakohteet ja -
maaraykset esitetdan valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla ja tarvittaessa erillisena asiakirjana

Kaavatietomallin sisalto ja rakenne loytyy yhteentoimivuusalustalta:
https://tietomallit.suomi.fi/model/rytj-kaava?ver=1.0.1

Toteutus kunnissa: kaavatietomalli koodistoineen istutetaan osaksi kunnan digitaalista
kaavoitusprosessia ja —ohjelmistoa, jolloin kaavoittajan ei tarvitse tietaa kaavatietomallin

rakennetta, vaan ohjelmisto ohjaa kaavoittajaa tuottamaan kaavan oikeassa muodossa.

(Tama periaate aloitettiin jo Kaatio-hankkeessa.)
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
https://tietomallit.suomi.fi/model/rytj-kaava?ver=1.0.1

Kaavoituksen digivelvoitteet

Kaavalle haetaan Ryhti-jarjestelmasta kaavatunnus

RYTJ-laki: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2023/20230431

RYTJ-laki 6 §: Suomen ymparistokeskuksen on annettava rakennetun ymparistén tietojarjestelmasta

pysyva yksildiva tunnus 5 §:ssa saadetyille tiedoille. Pysyva yksiléiva tunnus annetaan, kun tiedot
toimitetaan ensimmaista kertaa rakennetun ymparistdon tietojarjestelmaan.

Yksiloiva kaavatunnus haetaan Ryhti-jarjestelmasta kaavan vireilletulon yhteydessa ja
tallennetaan tietomalliin.

Yksiloiva kaavatunnus tarvitaan, jotta sama kaava voidaan loytaa eri jarjestelmista.

Koska kunnat ovat kayttaneet eri muotoisia kaavatunnuksia, tarvitaan yhteinen muoto
kaavatunnukselle.
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2023/20230431

Kaavojen minimisisalto ja esitystapa

Kaavan minimisisalto, kaavamaarayskoodisto seka kaavakohteiden ja
kaavamaaraysten esitystapa on kuvattu Katja-asetuksessa.

Katja-asetus

Ymparistdministerion asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja
kaavakohteiden esitystavasta astui voimaan 11.6.2024. Sisaltaa kaavamdadrdyskoodiston
sekd kaavakohteiden ja kaavamaardysten esitystavan. (Korvasi aiemman kaavamerkinndista
annetun asetuksen).

Ymparistdministeridon asetus maakunta-, yleis-... 311/2024 - S33d6kset alkuperiisina -
FINLEX ®

Video asetuksesta:
Infotilaisuus 17.04.24: Kaavamaarayskokoelma ja Katja-asetus
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https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2024/20240311
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2024/20240311
https://www.youtube.com/watch?v=eAe3MOn2y5w

Tonttijaot

Tonttijaot tuotetaan kansallisen tietomallin mukaisina

* Tonttijaot tuotetaan tietomallimuotoisina joko osana asemakaavan tietomallia tai erillisena
tonttijakotietomallina.

* Erillinen sitova tonttijako linkittyy kaavaan yksiléivan tunnuksen avulla.

Sitoville tonttijaoille haetaan pysyvat yksiloivat tunnukset
« Sitoville tonttijaocille haetaan Ryhti-jarjestelmasta pysyva yksildiva tunnus.

« Jos kaavan yhteydessa paatetdaan sitovasta tonttijaosta, tunnus haetaan ennen kaavan hyvaksymista

Tonttijakotietomallin toimivuus kunnan prosessissa on viela epaselvaa.

Syke on ilmoittanut siahkoépostitse. ’Emme edellyta kunnilta tonttijaon paivittamista Ryhtiin, mutta

olemme tehneet sen mahdolliseksi, jos joku kunta kokee sen tarpeelliseksi.
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Kaava- ja tonttijakotietojen seka paatostietojen toimittaminen
Ryhti-jarjestelmaan

Alueidenkayton tietoja toimitetaan Ryhtiin RYTJ-lain 5§ mukaisesti

5§ sovelletaan viimeistaan 1.1.2029 alkaen.

Kunnan ja maakunnan liiton on toimitettava viivytyksetta rakennetun ympariston
tietojarjestelmaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa
maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) tarkoitetut seuraavat tiedot:

1) tieto kaavan vireille tulosta ja suunnittelualueen rajaus; 12) voimaantullut tonttijako seka tieto tonttijaon kumoutumisesta;
2) kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma; 13) rakennuskielto seka tieto kiellon kumoutumisesta tai raukeamisesta;
3) tieto kaavan valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta; 14) rakentamisrajoitus seka tieto rajoituksen kumoutumisesta tai

raukeamisesta;
4) kaavaehdotus;

. " hdotuk <htavill . _ 15) toimenpiderajoitus seka tieto rajoituksen kumoutumisesta tai
5) tieto kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta; raukeamisesta;
6) hyvaksytty kaava; 16) suunnittelutarvealue seki tieto sen kumoutumisesta tai raukeamisesta;

7) tieto kaavaa koskevan paatoksen muutoksenhaun vireilldolosta; 17) voimaantullut rakennusjirjestys

8) tieto kaavan tai sen osan voimaantulosta;

9) lainvoimainen kaava; Lihavoidut tulee toimittaa tietomallimuodossa.

10) hyvdksytyn kaavan selostus;

11) tieto kaavan kumoutumisesta: 13-16 Paatostiedot ovat tekstidokumentteja.
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RYTJ-lain 5 § tulossa my6hemmin asetus.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
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Huom. Toimitusvelvoitteet Ryhtiin
koskevat vain uusia rakentamislupia,
kaavoja ja tonttijakoja.
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Yleisen alueen suunnitelman tietomaﬁ
on valmisteltu yhteistyossa v

Katu- ja puistosuunnitelmat voitaisiin tuottaa yhteniaisen
tietomallin mukaisena

Tietomallin ensimmainen versio on jo suunniteltu yhteistyossa

=




Toimeenpanon tuki

Rahoitus toimeenpanoon: Edella mainittujen lakien digivelvoitteiden toimeenpanoon on osoitettu
2.8 + 3.7 + 3.7 + 3.7 euron rahoitus kunnille vuosille 2023-26.

Tarvittavat kyvykkyydet toteutetaan kuhunkin ohjelmistoon ensin yhden kunnan/kuntaryhman
kanssa ja taman jalkeen muut kunnat ottavat uuden version kayttoonsa.

o Viimeisimman hakukierroksen tuloksia odotetaan julkaistavaksi tammikuun loppuun
mennessa
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Avustusta ovat tahan mennessa saaneet:

1. Avustuskierros 2. Avustuskierros

Kaavoitus (ja tonttijako): Kaavoitus (ja tonttijako):

Lahden kaupunki / Trimble Solutions Oy Keravan kaupunki / (CGl)
Pihtiputaan kunta / Sweco Finland Oy Keuruun kaupunki /Arkance Systems
Paimion kaupunki / Avoimen lahdekoodin ohjelmisto Naantalin kaupunki / ESRI/TieraCity
Lappeenrannan kaupunki / Symetri Oy Raahen kaupunki / CGI

Jamsan kaupunki / Ubigu Oy
Raaseporin kaupunki / Sitowise Oy

Vantaan kaupunki / ESRI Finland Oy Rakennusvalvonta:

Seindjoen kaupunki / Bentley Oy ja GeolDT Jarvenpaan kaupunki/Cloudpermit
Nokian kaupunki, ESRI /Tiera City

Rakennusvalvonta: Tampereen kaupunki / CGlI

Turun kaupunki / Trimble Solutions Oy
Lieto / Sitowise Oy

Lisaa avustetuista hankkeista: https://ryhti.syke.fi/esimerkkeja-ja-
toteutuksia/kumppanitestaukset-ja-kehitystyohon-osallistuminen KUNTA




keskustelua
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https://twitter.com/kuntaliitto
https://www.linkedin.com/company/association-of-finnish-local-and-regional-authorities-kuntaliitto-
https://www.instagram.com/kuntaliitto/
http://www.kuntaliitto.fi/kayttoehdot
https://www.facebook.com/kuntaliitto
http://www.kuntaliitto.fi/
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